

 

SAMBOERAVTALE
Samlivsavtale er i dag inngått om det økonomiske forholdet mellom:

Navn, personnummer @@, og

Navn, personnummer @@.

1. EIERFORHOLD OG GJELDSANSVAR

1.1. Eiendeler

1.1.1. Felles bolig

Vår bolig i … , gårdsnr, bruksnr . eies i sameie mellom oss i dette forholdet: XX ….%, YY ….%.

(Denne brøken er fremkommet ved at boligen som på ervervstidspunktet var verdt kr @, ble finansiert ved et særinnskudd på kr  betalt av XX/YY alene, og et felles boliglån på kr.) 

Påkostninger skal dekkes av oss etter samme fordeling. 

1.1.2. Bolig i eneeie/ utleiebolig/ fritidseiendom

Boligen/ utleieboligen/ fritidseiendommen i ……….(knr/gnr/bnr/snr: …../……/……./……...) er XXs eneeie.

1.1.3. Andre formuesgoder

Dette skal partene eie i eneeie:

a. Det hver av partene brakte med seg inn i samlivet.

b. Det hver av partene i fremtiden selv erverver.

c. Det som kommer i stedet for en parts eneeie, samt avkastning av eneeie.

Med eneeie menes at parten har full rettslig og faktisk råderett over eiendelen.

Dette skal partene eie i sameie:

a. Det partene har ervervet sammen.

b. Det partene i fremtiden kommer til å erverve sammen.

Eierandel i sameie fastsettes i forhold til innskutt kapital. Dersom partene ikke kan klarlegge størrelsen på innskutt kapital, skal det legges til grunn en eierandel på 50 % på hver av partene.

Det partene eier i sameie kan ikke selges, leies ut, gis eller lånes bort, pantsettes, påkostes eller på annen måte disponeres over faktisk eller rettslig utover det som følger av vanlig vedlikehold uten at partene er enig i dette.

Begge parter er forpliktet til å vise den nødvendige omsorg for alle eiendeler – enten de er i eneeie eller sameie – herunder å bruke gjenstander på en slik måte at de ikke blir forringet utover vanlig slitasje.

1.1.4. Vedlagt liste over formuesgoder ervervet før og under samlivet

Vedlagt liste over formuesgoder ervervet før og under samlivet, skal regnes som en del av denne avtalen. En påføring på denne listen er bare gyldig dersom den er kvittert med begges signatur.


Oppstår det uenighet om hvem som eide et formuesgode før samlivet tok til, eller om
hvilken eierbrøk som skal legges til grunn, skal uenigheten løses etter de alminnelige 
regler om bevis.

1.2. Gjeld

Avdrag og renter på lån som begge hefter for, skal hver av oss dekke med like store deler, med mindre det er avtalt en annen fordeling. 

Avdrag og renter på lån som bare den ene er ansvarlig for, skal fullt ut dekkes av vedkommende.

Hver av oss skal dekke utgifter som knytter seg til den enkeltes eiendeler.   

Utgifter til felles hushold og andre felles behov skal vi dekke med en halvpart hver.   

2. RÅDERETT OG UNDERHOLDSPLIKT
2.1. Råderett


Formuesgoder i eneeie har vedkommende eier full faktisk og rettslig råderett over.

Boligen og andre formuesgoder i sameie disponeres av oss i fellesskap og kan bare selges, pantsettes, gis, lånes bort, eller leies ut dersom vi er enige om det. 
XX kan ikke selges, utleies, gis eller lånes bort, pantsettes, påkostes eller forandres utover vanlig vedlikehold o.l. uten at vi er enige om det. 

2.2. Underholdsplikt

Vi har sammen ansvaret for de utgiftene og det arbeidet som kreves for det felles hushold og til dekning av andre felles behov, og oppfostringen av eventuelle felles barn. Vi bidrar ved tilskudd av penger, ved virksomhet i hjemmet eller på annen måte.

Partene [har/har ikke] plikt til å underholde hverandre under samlivet. 

[Dette er et punkt som bør tenkes spesielt godt igjennom. Dersom partene har plikt til å underholde hverandre, er den ene parten pliktig å hjelpe den andre parten med å betale dens del av fellesutgifter og andre nødvendige utgifter dersom den andre parten ikke har mulighet til å betale dem selv. Dette kan bli praktisk dersom den ene parten blir permittert, sykemeldt eller av andre grunner ikke evner å betale. Motsatt vil den ene parten ikke ha noen plikt til å hjelpe den andre parten, dersom de ikke har plikt til å underholde hverandre]

3. DELING AV FORMUEN VED SAMLIVSBRUDD

3.1.  Eiendeler

3.1.1. Felles bolig

Felles bolig som er en persons eneeie, holdes vederlagsfritt utenfor delingen.


         
For bolig i sameie skal følgende regler gjelde:

Alternativ 1:

Hver av oss har like stor rett til å overta boligen. Ved uenighet om hvem av oss som skal overta boligen, avgjøres spørsmålet ved loddtrekning. Utløsningssummen settes til avtalt verdi eller til fastsatt takst. Blir vi ikke enige om verdien av boligen, oppnevnes det en takstmann som fastsetter markedsverdien. Blir vi ikke enige om hvilken takstmann som skal taksere boligen, kan vi oppnevne hver vår takstmann. Gjennomsnittstaksten danner grunnlaget for delingen.

Alternativ 2:

Hver av oss har like stor rett til å overta boligen. Ved uenighet om hvem av oss som skal overta boligen, skal høystbydende av oss overta boligen.

Utløsningssummen skal tilsvare det høyeste budet, men kan ikke være lavere enn markedsverdi. Blir vi ikke enige om verdien av boligen, oppnevnes det en takstmann som fastsetter markedsverdien. Blir vi ikke enige om hvilken takstmann som skal taksere boligen, kan vi oppnevne hver vår takstmann. Gjennomsnittstaksten danner grunnlaget for delingen.

Alternativ 3:

X eller Y gis en fortrinnsrett til å overta boligen. [Dette kan være naturlig hvis en av partene er mer knyttet til boligen, har anskaffet denne eller eier en større andel enn den andre. Ellers kan det være rimelig å avtale at den som skal ha den daglige omsorgen for eventuelle barn får fortrinnsrett.] Dette innebærer at X/Ys rett til å kreve sameiet oppløst etter sameieloven § 15 fraskrives. Dersom X/Y ikke benytter seg av forkjøpsretten innen seks måneder etter samlivsbruddet, kan oppløsning likevel kreves. [Denne fristen kan settes kortere om ønskelig, se lov om løysingsrettar § 12, jf. § 4.]

Utløsningssummen settes til avtalt verdi eller til fastsatt takst. Blir vi ikke enige om verdien av bolig som er i sameie, oppnevnes det en takstmann som fastsetter markedsverdien. Blir vi ikke enige om hvilken takstmann som skal taksere boligen, kan vi oppnevne hver vår takstmann. Gjennomsnittstaksten danner grunnlaget for delingen.


[Felles for alle tre alternativer:]

Den av oss som overtar boligen skal løse den annen ut i henhold til sameiebrøken..

Dersom ingen av oss ønsker å overta boligen, skal den selges til høystbydende på det åpne marked og bruttoverdien deles etter sameiebrøken.

Kan utløsningssummen ved overtakelsen ikke betales kontant, skal den som overtar boligen, gi den andre en fordring med pantesikkerhet i eiendommen eller rettigheten. Fordringen kan fra begge sider sies opp med seks måneders varsel. I perioden fram til oppgjør foretas, skal rentesats fastsatt i medhold av ekteskapsloven § 70, 2.ledd 3.pkt, gjelde tilsvarende.

3.1.2. Bolig i eneie/ utleiebolig/ fritidseiendom

Bolig i eneie/ utleiebolig/ fritidseiendom som den ene eier alene, skal holdes utenfor delingen.

3.1.3.  Andre formuesgoder


Formuesgoder som er den enes eneeie skal holdes utenfor delingen. Verdien av arv eller gave, eller formuesgoder ervervet for slike midler, kan holdes utenfor delingen i den utstrekning disse klart kan føres tilbake til den enkelte arv eller gave.

Ved uenighet om hvem som skal ha det som for øvrig er i sameie, skal den med størst eierpart ha det utlagt til seg. Eier vi like stor part hver, avgjøres spørsmålet ved loddtrekning. 

Utløsningssummen settes til avtalt verdi eller til fastsatt takst. 
Dersom en av oss får utlagt til seg formuesgoder i sameie som overstiger vedkommendes sameiepart, skal differansen utbetales kontant til den andre så snart delingen er gjennomført.

Formuesgoder ingen ønsker å overta skal selges til høystbydende på det åpne marked.

3.2. Gjeld

Gjeld som er vedkommendes eneansvar, holdes utenfor delingen.

Gjeld som begge er ansvarlig for, skal dekkes av oss i fellesskap med en halvpart på hver eller etter den brøk som er avtalt.

3.3. Disponeringsrett

Inntil deling er gjennomført gjelder bestemmelsene i avtalens punkt 2.1 tilsvarende.

3.4. Vederlag

Avtalen gjør ingen innskrenkninger i en parts rett til å kreve vederlag fra den annen på bakgrunn av alminnelige ulovfestede regler.

4. ENDRINGER OG GYLDIGHET
Avtalen kan ikke endres uten at begge er enige. Endringer skal skje skriftlig.

Avtalen faller bort dersom vi gifter oss eller skriftlig avvikler den. Avtalen opphører også å gjelde etter at alle verdier er fordelt etter et eventuelt samlivsbrudd.

Avtalen skal underskrives av begge før den er gyldig. 

Avtalen består av 5 sider.

Avtalen finner i 2 originaleksemplarer, og en kopi oppbevares hos___________.


Bergen, den  [dag / måned – årstall]


…………………………………
………………………………..


XX
YY

VEDLEGG

På denne listen føres formuesgoder ervervet før og under samlivet. Listen er dog ikke uttømmende. Oppstår det derfor uenighet om hvem som eide et formuesgode før samlivet tok til, eller om hvilken eierbrøk som skal legges til grunn, skal uenigheten løses etter de alminnelige reglene om bevis.
